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Přehled připravovaných rezidenčních projektů v Praze 
Městské obvody 

Počet rezidenčních projektů celkem - 844 

Počet bytů – 42 047 (v 732 projektech) 

Počet rodinných domů – 1 700 (v 80 projektech) 
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Přehled připravovaných bytů v rezidenčních projektech* 
Správní obvody 

Nad 5 000 

2 501 – 5 000 

1 000 – 2 500 

Pod 1 000 

Správní obvod Počet 

Praha 5 5 365 

Praha 10 3 775 

Praha 9 3 645 

Praha 12 3 410 

Praha 4 3 254 

Praha 15 2 915 

Praha 13 2 661 

Praha 8 2 614 

Praha 3 2 383 

Praha 11 2 234 

Praha 6 2 192 

Praha 7 1 528 

Praha 18 1 425 

Praha 19 1 239 

Praha 17 973 

Praha 14 607 

Praha 1 491 

Praha 2 417 

Praha 22 330 

Praha 16 288 

Praha 20 157 

Praha 21 144 
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Praha 13 

Praha 6 

Praha 5 

Praha 4 

Praha 12 
Praha 16 

Praha 17 

*Výpočty vychází z výběrového vzorku 722 bytových projektů a 10 kombinovaných projektů (BD + RD) 
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Přehled připravovaných rezidenčních projektů 
Velikost projektů 
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Počet rezidenčních projektů s byty podle velikosti developerského 

projektu 

Počet projektů Počet bytů
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Zahájení EIA 
Dokončení 

EIA 
Vydání ÚR Vydání SP 

Předprojektová 

příprava 
Výstavba 

1,7 roku 2 roky 5,1 let 

8,8 let 

Zahájení EIA  
–  

Dokončení EIA 

Dokončení EIA  
– 

Vydání ÚR 

Vydání ÚR  
–  

Vydání SP 

0,5 

let 

1,7 

roku 

2,9  

let 

1,7  

let 

Zahájení projektových 
prací –  

Zahájení EIA 

Průměrná délka legislativního procesu 
Připravované rezidenční projekty 
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Zahájení EIA 
Dokončení 

EIA 
Vydání ÚR Vydání SP 

Předprojektová 

příprava 
Výstavba 

1,7 roku 2 roky 5,1 let 

8,8 let 

4 roky 

1992 1994 1996 

Akvizice Zahájení výstavby 
Slavnostní 

otevření 

Tančící dům 

Průměrný projekt, 2018 

Průměrná délka legislativního procesu 
 Kam jsme se posunuli? 



Význam pro 

Prahu 
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Během 40 let v druhé polovině 20. století 
stoupl podíl vlastníků v USA z 59 % na 68 %. 
Tento nárůst se dle výzkumu spolupodílí na 
rostoucí restrikci nové výstavby 

Mezi lety 2001 a 2011 klesl podíl nájemního bydlení v Praze z 47,2 % na 34 % -28% 

Odmítají Odmítají 

Podporují Nejasné 

Celoměstská 
úroveň Čtvrť 

Vlastníci 
  (voliči) 

Nájemníci 

Podle Michael Hankinson 

Postoj vlastníků a nájemníků k nové výstavbě 

NIMBY efekt 

Potřeba hájit metropolitní zájem nové výstavby 
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Vývoj počtu bytů 

Spodní hranice odhadu

prob. 75%

Střední hodnota odhadu Horní hranice odhadu

prob. 75%

Ø 2000 – 2015 Ø 2015 - 2030 

Bytová plocha (m2) 327 000 340 000 - 370 000 

Počet bytů 5 330 5 500 – 6 000 

Prům. vel. bytu (m2) 60 (2015) 62 (2030) 

Byty 

608 936 

699 281 
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Zdroj: ČSÚ, Deloitte, Ekonomická udržitelnost města – Analýza ekonomických dopadů Strategického plánu 

Rostoucí potřeba nových bytů 
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Bytová výstavba v Praze 
Zahájené a dokončené byty 
 

Zdroj: ČSÚ 
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Útlum výstavby v Praze znamená útlum pro celou ekonomiku 
Stagnace výstavby 
 

HDP České republiky 

Zbytek ČR Hlavní město Praha

Zdroj: Eurostat 
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• Trh nemovitostí není důležitý jen sám o sobě, ale musí být funkční, aby město mohlo 
ekonomicky růst a rozvíjet se 

• Zásadní je konkurenceschonost měst v regionu a ve světě 

• Malá podpora celoměstských zájmů  

o vlastníci vs. nájemci 

o NIMBY efekt 

o roztříštěnost městských částí a stavebních úřadů 

• Praha má svou strategii, ale nedaří se ji naplňovat, hájí se spíše partikulární zájmy 

 

 

Shrnutí 
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