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Konec stredni tridy?

Jak v CR zajistit zadouci dostupnost bydleni

Lukas Kovanda, Ph.D., hlavni ekonom, Czech Fund
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Podil vlastnického bydleni v Evropé (2016)

1. Rumunsko 96 %

11. CR 78,2 %
28. Némecko 51,7 %
31. Svycarsko 42,5 %

EU 69,2 %

Zdroj: Eurostat
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Distribution of population by tenure status, 2016
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Owner occupied, with mortgage or loan
= Owner occupied, no outstanding mortgage or housing loan

« Tenant — reduced price or free
= Tenant — marketprice
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Vydaje na najemné, vodné a energie (2017)

1. Finsko 28,8 % celkovych vydaju domacnosti
6. CR 25,4 %
27. Malta 10,1 %
EU 24,2 %

Zdroj: Eurostat
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Share of housing, water, electricity, gas and other fuels in total household expenditure in the EU Member States, 2017 (%)
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Croatia: data not available

ec.europa.eu/eurostati



Jak si tedy stoji stfedni tfida v CR v oblasti
bydleni?

Vlastnické bydleni je stabilizované na pomeérné vysoké urovni

Skoro 60 % populace bydli ve vlastnim, aniz by pritom splacelo
hypotéku i jinou pujcku (napr. ve Francii ¢ini obdobny podil asi 34 %)

Potencialni problém ovsem predstavuje 16% cast ceské populace,
ktera v najemnim bydleni Celi trznim cenam (mladé rodiny,...)

Vsude jinde v byvalém vychodnim bloku cini tento podil mene nez 10
% (napr. na Slovensku necelych 9 %), v CR navic rychle narusta, jelikoz
jesté v roce 2008 predstavoval pouze 5 % (na Slovensku uz tehdy 9 %)
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© Tenant — reduced price or free
I = Tenant — market prlcel
Owner occupied, with mortgage or loan
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Proc roste trzni najemné?

Kvuli Airbnb? Ne.
Kvlli Ceské narodni bance? Caste¢né ano.
Kvuli statu? Ano.
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Proc€ trzni ndjemné kvuli Airbnb neroste?

Bytovy fond v Praze predstavuje 650 tisic bytl, z toho pouze 11 500 se
pronajima pres Airbnb, tj. 1,4 %

Zhruba 40 % nabidky pres Airbnb je v historickém jadru mésta, takze
podil bytU takto kratkodobé pronajimanych napr. na Starém Mésté
Cini 20 % —to je ale extrém

Nelze Cekat, ze stredni tfida bude obyvat historicka jadra mést, jako je
Praha —to je spise relikt socialismu nez jev bézny na Zapadé
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Pro¢ trzni ndjemné kvtili CNB &aste¢né roste?

Klientské tuvéry nevykonné

CNB zpfisnénim podminek pro 35
poskytovéni hypotecnich Gvér(
zvysila poptavku po najemnim 25
bydleni N
V Praze se najmy za posledni tfiroky
zvySily skoro 0 40 %, v Brné 0 20 % 10
Byl pro to dGvod? (problémové 0s
hypotéky: 1,22 % vs. 1,27 % v 00
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Proc€ trzni ndjemné kvuli statu roste?

DB 2019 Dealing with Construction Permits Score

Institut planovani a rozvoje: 0 100
,Praze chybi asi 20 tisic bytu.”

75.41: Regional Average (OECD high income)
Doing Business, 2019: v CR je e
treba za ucelem ziskani 6 o‘c%%Hung;fyiRank;'noL)

stavebniho povoleni podstoupit
21 procedur (ve srovnatelnych
zemich OECD prumeérné 13),
zatimco cely proces trva 246 dni
(v OECD prumeérné 153)
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ProcC trzni najemné kvuli statu roste? Il

Pomalé soudy v kombinaci s pomérnée vysokou legislativni ochranou
najemnika zpUsobuji, ze pronajimatelé zpravidla nejsou ochotni
uzavirat najemni smlouvy na déle nez jeden rok

Pronajimatelé se obavaji, ze jinak by nemuseli pripadného
nespolehlivého najemnika z bytu dostat a Celili by financni ztrateé
Slusni a poctivi najemnici ze stredni tfidy se tak ocitaji ,v jednom
pytli“ s notorickymi neplatici Ci ,,najemnimi turisty“

Stabilita stredni tfidy koresponduje se stavem, kdy se najemni
smlouvy bézné uzaviraji i na mnohem déle nez jeden rok
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Dékuiji,

lukas.kovanda@fund.cz
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