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FAKTORY NA STRANE POPTAVKY

EKONOMICKA KONJUNKTURA

Vysoky rast mezd
Velmi nizka nezaméstnanost
Vysoka davéra v dalSi vyvoj

NizKE UROKOVE SAZBY Z HYPOTEK
Jesté v prvni poloviné roku 2018 velmi nizké

DEMOGRAFICKY VYVOJ

Zmensovani prumérné velikosti domacnosti
Pramérny podet lent domacnosti v CR v r. 2009 = 2,45, v r. 2017 = 2,37
,Mingles® apod.

NEDOSTATECNA NABIDKA NAJEMNIHO BYDLENI
Vede k presunu poptavky smérem k vlastnickému bydleni



FAKTORY NA STRANE NABIDKY

SCHVALOVACI PROCESY A TECHNICKE PREDPISY

Za poslednich 10 let se doba povolovani vystavby novych byt prodlouzila z béZnych 2 az 3 let
na dnesnich 8 az 10 let

PRISNEJSI NORMY A PREDPISY
Zpfisfiovani norem a predpisu branicich stavbé levnéjSich bytu

KOMUNALNI POLITIKA
Predevsim ve velkych méstech
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DYNAMIKA NABIDKY

Rust nabidky novych (dokonCenych) byt akceleruje, ale v pfistim roce by mél zacit zpomalovat
Budouci vyvoj nabidky v Praze by mél byt nepfiznivy — pokles dynamiky
SoucCasna akcelerace nabidky tazena vyvojem ve StfedoCeském kraji

ZAOSTAVANI NABIDKY ZA DEMOGRAFICKYM VYVOJEM (GRAF V TIS. ZA ROK 2017)
V priiméru CR mirné zaostavani
Vyvoj se velmi liSi v riznych regionech
Nejvétsi problém v Praze
v r. 2017 narast po€tu domacnosti o 6,5 tis, poet dokon¢enych byt 5,8 tis. a zahajenych bytl 4,8 tis.

¢ B Dokoncené byty

6 m Zahdjené byty

¢ Zména poctu domacnosti

Zdroj: CSU.
Vypocty MF
CR.

PHA STC JCE PLZ KVA usT LIB KHR PAR VYS JHM OLM ZLI MSK
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NABIDKOVE CENY BYTU
Ceny starsSich byt v Praze prestaly témér rist
U novostaveb je ale zvySovani stale dynamické: 10 az 15 % za posledni rok — vysoko nad mirou inflace
Rust cen starSich bytu zpomaluje i v regionech
Ceny bytti (starSich i novych) v celé CR stale vykazuji vysokou dynamiku
Tazeno zejména cenou novych byt v Praze
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CENY BYTU VS. PRUMERNA MZDA

INDEX NABIDKOVYCH CEN BYTU V POMERU K INDEXU PRUMERNE NOMINALNI MESICNi MzDY

Z ro¢nich klouzavych priiméra (index 2010 = 100)
Pomér stale nedosahl hodnot z let 2008 a 2009

115 T

110

105

100

95

90

85

80
1/06 1/07 1/08 1/09 1/10 1/11 1/12 1/13 1/14 1/15 1/16 1/17 1/18

Zdroj: CSU. Vypoéty MF CR.



DOSTUPNOST FINANCOVANI BYDLENI

PODPORA BYDLENI Z POHLEDU MF

1. uroky z uvéru na bydleni jako odpocitatelna polozka ze zakladu dané z pfijmu
shiZuje darnoveé pfijmy o cca 5 mld. Ké/rok

2. pfima statni podpora na stavebni spofeni —az 2 000 K&/rok pro 1 osobu
celkové vydaje statu cca 4 mld. Ké/rok

STAVEBNI SPORENI
Statem podporovany produkt — podporuje spofeni obyvatel a umoznuje existenci dalSiho zdroje pro financovani koupé
a (zejména) rekonstrukce bytového fondu; podil sektoru na novych uvérech na bydleni cca 17%

Aktualné Cerpa uvér ze stavebniho spofeni cca 600 tis. a€astnikd (maji pljéeno cca 260 mid. K¢&)

Poptavka po uvérech ze stavebniho spofeni v poslednim obdobi roste, a to v souvislosti s urovni urokovych sazeb
(6% meziroCni narust objemu) — benefitem je opce na urokovou sazbu ze stavebniho spofeni (tzv. fadného uvéru) a jeji
pevna vyse, pro nékteré ucastniky také moznost pujcit si az 900 tis. K& bez zajisténi

VYVOJ UROKU

Obecné nizké urokové sazby (Evropa i CR)
atraktivni uvérové financovani v€. hypote¢niho (pokles praimérnych hypotecnich sazeb z 5,7 % p.a. v lednu 2009
— na 1,8 % v fijnu 2016; 2,6 % p.a. v zafi 2018)
Narast zadluzeni domacnosti
prosinec 2008: 1,0 bil. K& (podil uvérd na bydleni 63 %),
prosinec 2017 1,6 bil. KE (podil uvérd na bydleni nad 70 %)
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PODPORA INVESTIC VE STATNIM ROZPOCTU

Rekordni vysSe investic pro rok 2019
Z narodnich zdroju 79,4 mld. K = nejvice za 10 let
Podpora rozvoje infrastruktury a lepSi dopravni dostupnosti vzdalenégjSich sidel

ROZPOCET MMR A JEHO NAVYSOVANI
Programy na podporu bydleni v kapitole MMR 775 mil. K&

Program v mil. K¢ SR 2018 | navrh 2019

Podpora bydleni 200 %

Podpora bydleni v oblastech se strategickou

pramyslovou zénou 0 175 _

Programy na podporu bydleni celkem 300 775 258 %



PODPORA BYDLENI: STATNi ROZPOCET

___ STATNI FOND ROZVOJE BYDLENI

__ milke | 2019 2020 2021

Vydaje SFRB na programy 2521 2 489 2411
- z toho: uveéry fyz. a prav. osobam 1 600 1 600 1 600

Uvérovy program pro mladé do 36 let
na modernizaci Ci pofizeni bydleni
navyseni vydaji SFRB s cilem uspokojit maximum podanych zadosti

ROZPOCET MINISTERSTVA DOPRAVY A JEHO NAVYSOVANI
Slevy na jizdném pro déti, studenty a dichodce

Vydaje MD na kompenzace slev 6 000 6 000 6 000

Zlevnéni dojizdéni mlze snizit poptavku studentt po bydleni v misté Skoly
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